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Geachte heer

Op 26 juli 2019 hebben wij de aanvraag omgevingsvergunning, aangevraagd door Jong Fruit B.V.,
van u ontvangen voor een tijdelijke vergunning voor de huisvesting van tijdelijke arbeidsmigranten op
het perceel Meester Janssenweg 16 te Dongen, kadastraal bekend als gemeente Dongen sectie N,
nummer 922. In deze brief besluiten wij op de betreffende aanvraag.

Besluit

De omgevingsvergunning wordt, gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
verleend voor de volgende activiteiten:

- het (ver)bouwen van een bouwwerk;

- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan;

Voorschrift
Het project moet worden uitgevoerd overeenkomstig dit besluit. De bijlagen die zijn opgesomd in de
bijgevoegde inhoudsopgave en de gewaarmerkte stukken maken deel uit van dit besluit.

Procedure
Wij hebben dit besluit voorbereid volgens de reguliere voorbereidingsprocedure zoals omschreven in
paragraaf 3.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

Inwerkingtreding
Dit besluit treedt in werking, de dag nadat dit besluit aan u is verzonden.

Start werkzaamheden en afronding

Nadat het besluit in werking is getreden kunt u starten met de werkzaamheden. Het is hierbij
belangrijk dat u de start en afronding van de werkzaamheden, minimaal drie dagen van te voren aan
het team Vergunningen en Handhaving doorgeeft. U kunt hiervoor gebruikmaken van het
webformulier via de volgende link: https://formulieren.dongen.nl/Formulieren/Melding_Bouw .

Leges
Overeenkomstig de legesverordening bent u voor het in behandeling nemen van uw aanvraag voor
een omgevingsvergunning leges verschuldigd.

Legesartikel Bedrag
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Het voornoemde bedrag behoeft u nog niet aan ons over te maken. U ontvangt hiervoor binnenkort
een factuur welke is voorzien van een acceptgirokaart.
Verweermogelijkheden
Belanghebbenden kunnen tegen dit besluit binnen zes weken na bekendmaking daarvan een
bezwaarschrift indienen bij het college van de gemeente Dongen.
Het bezwaarschrift moet ondertekend zijn en ten minste bevatten:

—~ Naam en adres van de belanghebbende;

— De dagtekening;

— Een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaarschrift is gericht;

-~ De gronden van het bezwaar;

— Een volmacht, indien het bezwaarschrift niet door de belanghebbende, maar door een ander,

namens hem wordt ingediend.
U wordt verzocht een kopie van het besluit waartegen het bezwaar is gericht mee te zenden. De
indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat gelet op de betrokken belangen vereist,
eveneens een voorlopige voorziening vragen bij de voorzieningenrechter van de rechtbank Zeeland-
West-Brabant, Postbus 90006, 4800 RA Breda.
Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Bij eventuele vragen kunt u
contact opnemen met de bovenaan deze brief genoemde contactpersoon of via info@dongen.nl.
Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Dongen,
Namens dezen,
14
J

Teamleider Vergunningen en Handhaving
De brieven van de gemeente Dongen worden in principe niet meer of digitaal ondertekend.
In uw reactie op dit schrijven s.v.p. altijd het zaaknummer vermelden.
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De volgende bijlagen maken deel uit van het besluit op de aanvraag omgevingsvergunning met ons
zaaknummer 00074003, aangevraagd door Jong Fruit B.V. voor het project Tijdelijke vergunning voor
huisvesting van tijdelijke arbeidsmigranten op het perceel Meester Janssenweg 16, kadastraal bekend
als sectie N, nummer 922 te Dongen.
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Bijlage A. De lijst van gewaarmerkte stukken welke onderdeel uitmaken van het besluit

Naam document

Registratienummer

1442 _berekening_20-10-2018__pdf D000388307
Bouwbesluitadvies_Boxtom_tijdelijke_units_pdf D000388308
W1540_52 principe_details_pdf D000388309
W1540_52_tekeningset_bestek_17012019_pdf D000388310
Bijlage_1_Defintieve_uitwerking_units_pdf D000388311
Bijlage_1_Situatie_Meester_Janssenweg_16_pdf D000388312
Bijlage_2_AAB_huisvesting_pdf D000388313
Landschappelijke_inpassing_Meester_Janssenweg_16_pdf D000388314
Ruimtelijke_onderbouwing_Meester_Janssenweg_16_pdf D000388316
5586 Mst. Janssenweg 16-Jong Fruit-Huisvesting_1 D000388318
overeenkomst Meester Janssenweg 16 D000401734
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Bijlage B. Het (ver)bouwen van een bouwwerk
Inleiding
De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de activiteit als bedoeld in artikel 2.1 lid 1
onder a Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna Wabo genoemd) niet voldoet aan de in
artikel 2.10 Wabo genoemde toetsingsgronden. Een toetsing aan deze gronden heeft plaatsgevonden.
Overwegingen
Bouwbesluit 2012
Het project voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij of krachtens het Bouwbesluit 2012. Gelet
hierop kan de omgevingsvergunning op deze grond worden verleend.
Bouwverordening
De activiteit voldoet aan de Bouwverordening Dongen 2017. Gelet hierop kan de
omgevingsvergunning op deze grond worden verleend.
Ruimtelijke plannen
De activiteit vindt plaats in een gebied waarvoor het bestemmingsplan "Buitengebied Dongen 5 nov.
2009" geldt. Het perceel waarop de activiteit wordt gebouwd heeft de bestemming "Agrarisch” en is in
strijd met de bij het bestemmingsplan gegeven voorschriften. Dit betekent dat wij de
omgevingsvergunning in beginsel moeten weigeren, maar gelet op artikel 2.10 lid 2 van de Wabo is de
aanvraag mede aangemerkt als een aanvraag om een vergunning voor een activiteit als bedoeld in
artikel 2.1 lid 1, onder c van de Wabo. Gelet op de overwegingen, als genoemd in Bijlage C, kan de
omgevingsvergunning voor deze activiteit, met toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, onder 2o,
worden verleend.
Welstand / supervisor
Een toets aan redelijke eisen van welstand is niet aan de orde, omdat de aanvraag betrekking heeft
op een tijdelijk bouwwerk, niet zijnde een seizoensgebonden bouwwerk.
Conclusie
De gevraagde activiteit als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder a Wabo voldoet aan de in artikel 2.10
Wabo genoemde toetsingsgronden. De omgevingsvergunning kan worden verleend.
Voorschriften
Met betrekking tot de bouwactiviteit zijn volgende voorschriften en aanwijzingen/opmerkingen aan
deze vergunning verbonden:
Bij beantwoording gaarne datum en kenmerk vermelden Pagina § van 10
De gemeente Dongen gebruikt uw persoonsgegevens uitsluitend voor het doel waartoe zij zijn verstrekt. Indien u daarover

nhoudelijk meer wilt weten, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar van onze gemeente



Gemeente Dongen

=]
"
Voorschriften

1. Het bouwen moet geschieden overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit.

2. Aanvang en einde van de bouwwerkzaamheden dient u drie werkdagen van te voren aan
bouw- en woningtoezicht mede te delen. U kunt hiervoor gebruikmaken van het webformulier
via de volgende link: https://formulieren.dongen.nl/Formulieren/Melding_Bouw .

3. De plaats en het peil van het bouwwerk moeten door of namens bouw- en woningtoezicht
worden gecontroleerd alvorens de werkzaamheden mogen worden voortgezet. U kunt
hiervoor gebruikmaken van het webformulier via de volgende link:
https://formulieren.dongen.nl/Formulieren/Melding Bouw .

4. Omtrent de (afzonderlijke) rioolaansluiting(en) en de inritpositie dient nader overleg met het
team Realisatie en Beheer van de gemeente Dongen plaats te vinden.

5. Uiterlijk 2 dagen voordat met de bouwwerkzaamheden wordt gestart, dient aan bouw- en
woningtoezicht van de gemeente Dongen te worden doorgegeven welke ondernemers bij de
bouwwerkzaamheden zijn betrokken.

6. Ter plaatse van uw perceel is openbare riolering aanwezig. Op grond van het bepaalde in
artikel 2.7.4 van de Bouwverordening bent u verplicht de riolering van uw woning aan te
sluiten op het ter plaatse aanwezige openbare rioleringstelsel.

7. De start van de volgende onderdelen moet bij bouw- en woningtoezicht twee dagen voor
aanvang van het betreffende onderdeel worden gemeld:

- de aanvang van de werkzaamheden, ontgravingswerkzaamheden daaronder
begrepen;
- de aanvang van grondverbeteringswerkzaamheden.
U kunt hiervoor gebruikmaken van het webformulier via de volgende link:
https://formulieren.dongen.nl/Formulieren/Melding Bouw .
Aanwijzingen / opmerkingen:

1. Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten en bevoegdheden van derden (zoals
erfdienstbaarheden e.d.).

2. Burgemeester en wethouders kunnen deze vergunning bij een met redenen omkleed besluit
intrekken in de gevallen genoemd in artikel 2.33 van de Wabo.
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Bijlage C. Bijlage ten behoeve van het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met
het bestemmingsplan

Het bij de aanvraag voor omgevingsvergunning behorende bouwplan is gelegen in de bestemming
Agrarisch in het bestemmingsplan Buitengebied Dongen en is naar ons oordeel in strijd met artikel
5.5.2 onder b van de hierbij behorende regels. Dit komt omdat er meer dan 200 m2 opperviakte wordt
gebouwd. Het bestemmingsplan kent geen mogelijkheden om hiervan af te wijken.

Op basis van artikel 4, lid 11 van bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht is het mogelijk met
toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 2° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht toch tijdelijk af te wijken van de regels van het bestemmingsplan. Door buitenplans af
te wijken van de regels van het bestemmingsplan worden de bebouwings- en gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende percelen niet onevenredig in hun gebruiksmogelijkheden aangetast.

Gelet op het bovenstaande wordt de omgevingsvergunning met toepassing van het bepaalde in de
artikelen 2.1 lid 1 onder ¢, 2.12, eerste lid onder a, onder 2° van de Wabo en artikel 4, lid 1 onder a
van bijlage Il van het Bor verleend voor een periode van 10 jaar.
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Bijlage D. Overige wet- en regelgeving

Procedure bouwwerkzaamheden

Aanwezigheid bescheiden
Tijdens het bouwen zijn de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op het terrein aanwezig:
- de vergunning voor het bouwen;
- alle gewaarmerkte stukken als behorende bij het besluit;
- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen
Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, onverminderd de
voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor zover nodig door of namens het bevoegd
gezag:

- de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en

- het straatpeil is uitgezet.

De wijze van mededeling van de aanvang van de bouwwerkzaamheden

Ten minste drie werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden, met inbegrip van
ontgravingswerkzaamheden, moet de vergunninghouder dit kenbaar maken bij bouw- en woning
toezicht.

U kunt hiervoor gebruikmaken van het webformulier via de volgende link:
https://formulieren.dongen.nl/Formulieren/Melding Bouw .

De wijze van mededeling beéindiging van de bouwwerkzaamheden

Uiterlijk op de laatste dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden moet de vergunninghouder
dit kenbaar maken bij bouw- en woning toezicht. U kunt hiervoor gebruikmaken van het webformulier
via de volgende link: https://formulieren.dongen.nl/Formulieren/Melding_Bouw .

Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het uitvoeren van
bouwwerkzaamheden

Veiligheid in de omgeving
Bij het uvitvoeren van bouwwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter voorkoming van:
- letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouwterrein grenzende
openbare weg, openbaar water of openbaar groen;
- letsel van personen die het bouwterrein onbevoegd betreden, en
- beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van andere al
dan niet roerende zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het bouwterrein
grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen.

Het scheiden van en het op de bouwplaats gescheiden houden van het bouwafval in fracties
Het bouwafval worden ten minste gescheiden in de volgende fracties:
- als gevaarlijk aangeduide afvalstoffen als bedoeld in hoofdstuk 17 van de afvalstoffenlijst
bedoeld in de Regeling Europese afvalstoffenlijst;
- steenachtig bouwafval;
- gipsblokken en gipsplaatmateriaal;
- bitumineuze dakbedekking;
- teerhoudende dakbedekking;
- teerhoudend asfalt;
- niet-teerhoudend asfalt;
- dakgrind;
- overig afval.
De gevaarlijke stoffen worden niet gemengd of gescheiden. De fracties worden op het bouwterrein
gescheiden gehouden en gescheiden afgevoerd. Voor zover de hoeveelheid afval van de betreffende
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fractie minder dan 1 m3 bedraagt hoeven de steenachtige materialen, het gips, de dakbedekking en
het asfalt niet gescheiden te worden.

Overige benodigde toestemmingen

Naast deze verleende omgevingsvergunning hebt u ook nog de volgende vergunningen nodig:
- een omgevingsvergunning voor de activiteit brandveilig in gebruik nemen of brandveilig
gebruiken van een bouwwerk

Tot slot moet voor het plaatsen van keten, containers, (gedeeltelijke) wegafzettingen en materieel op
gemeentegrond vooraf overleg gepleegd worden. Neem hiervoor tijdig contact op met team
Vergunning en handhaving, bereikbaar op het algemene telefoonnummer van gemeente Dongen
140162. Tevens dient van tevoren een schriftelijke opgave te worden gedaan van het aantal m? en de

termijn dat gemeentegrond in gebruik zal worden genomen voor de opslag van materialen, keten en/of
containers.
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Bijlage E. BAG gegevens
Objecten
Objecten bij Adres - ID Pand -ID : VBO-ID Functiegebruik: Gebruiks-
opperviakte:
Meester Janssenweg | n.v.t. n.n.b. n.v.t. logiesfunctie 182 m?
16, 5106NA Dongen
| Wijknaam: Dongen | Buurtnaam: Klein Dongen
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties terugvinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is achterwege
gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld correspondeert met de
bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Legenda

Artikel

verwijzing verwijzing

Uitzonderingsgrond

Artikel 5.1 lid 1 Woo - Absolute uitzonderingsgronden
De openbaarmaking van deze informatie:

A art. 5.1lid1a Kan de eenheid van de Kroon in gevaar brengen

B art. 5.1lid 1 b Kan de veiligheid van de Staat schaden

C art. 5.1lid 1 ¢ Betreft bedrijfs- en fabricagegegevens die vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld

D art. 5.1lid1d Betreft persoonsgegevens als bedoeld in paragraaf 3.1 (bijzondere persoonsgegevens) of
paragraaf 3.2 (persoonsgegevens van strafrechtelijke aard) van de Uitvoeringswet Algemene
verordening gegevensbescherming, waarvoor geen toestemming is gegeven of door de
betrokkene kennelijk zelf openbaar zijn gemaakt

E art. 5.1 lid 1 e Het betreft nummers die dienen ter identificatie van personen die bij wet of algemene
maatregel van bestuur zijn voorgeschreven als bedoeld in artikel 46 van de Uitvoeringswet
Algemene verordening gegevensbescherming, tenzij de verstrekking kennelijk geen inbreuk op
de levenssfeer maakt

Artikel 5.1 lid 2 Woo - Relatieve uitzonderingsgronden
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen:

F art. 5.1lid 2a Het belang van de betrekkingen van Nederland met andere staten en met internationale
organisaties

G art. 5.11lid2b De economische of financiéle belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen

H art. 5.1lid 2 ¢ Het belang van de opsporing en vervolging van strafbare feiten

I art. 5.11lid 2d Het belang van de inspectie, controle en toezicht door bestuursorganen

J art. 5.1lid 2e Het belang van de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

K art. 5.1lid2f Het belang van de bescherming van andere dan in art. 5.1 lid 1 sub ¢ genoemde
concurrentiegevoelige bedrijfs- en fabricagegegevens

L art. 5.11lid 2g Het belang van de bescherming van het milieu waar deze informatie betrekking op heeft

M art. 5.11lid 2h Het belang van de beveiliging van personen en bedrijven en het voorkomen van sabotage

N art. 5.11lid 2i Het belang van het goed functioneren van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen

o art. 5.1 lid 4 Het belang dat de geadresseerde erbij heeft om als eerste kennis te kunnen nemen van de
informatie (tijdelijke beperking)

P art. 5.1 1id 5 De onevenredige benadeling welke, in uitzonderlijke gevallen, wordt toegebracht aan een ander
belang dan genoemd in art. 5.1 de leden 1 en 2, bij andere informatie dan milieu-informatie.

Q art. 5.11lid 6 Het belang genoemd in artikel 5.1 lid 1 ¢, het hier milieu-informatie betreft waardoor, bij
openbaarmaking, ernstige schade wordt toegebracht aan het genoemde belang in artikel 5.1 lid
1c

Artikel 5.2 lid 1 Woo - Persoonlijke beleidsopvattingen
De informatie uit documenten betreft:

R art. 5.21lid 1 Persoonlijke beleidsopvattingen. Onder persoonlijke beleidsopvattingen worden verstaan
ambtelijke adviezen, visies, standpunten en overwegingen ten behoeve van intern beraad, niet
zijnde feiten, prognoses, beleidsalternatieven, de gevolgen van een bepaald beleidsalternatief of
andere onderdelen met een overwegend objectief karakter

S Art. 5.2 lid 2 Tot personen te herleiden gegevens, met betrekking tot door het bestuursorgaan, met het oog

op een goede en democratische bestuursvoering, verstrekte informatie die kwalificeert als
persoonlijke beleidsopvattingen



Toelichting rollen

In dit document kunt u secties terugvinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen aangegeven welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het
cijfer dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

1 Aanvrager

2 Verzoeker

3 Adres

4 Mailadres

5 Telefoonnummer

6 Vergunningverlener

7 Vergunninghouder

8 Ontheffinghouder

9 Bezwaarde

10 Bezwaarden

11 Deskundige

12 Boomdeskundige

13 Gemachtigde

14 Handtekening

15 Medewerker gemeente

16 Bedrag

17 Leges



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

B4 Art. 8.8

Deze gegevens kunnen niet openbaar gemaakt worden vanwege de verhouding met andere
wetten. Deze wetten zijn opgenomen als bijlage bij artikel 8.8 Wet open overheid.



