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Betreft . Principeverzoek Kardinaal van Rossumstraat 41/Oranjeplein 72B

Geachte [NEG—

Wij hebben op 27 juni 2019 uw verzoek ontvangen voor de locatie Kardinaal van Rossumstraat 41/
Oranjeplein 72B. U geeft aan het voornemen te hebben om hier 8 tot 16 startersappartementen van te
realiseren van circa 70m?2, met een eigen parkeervoorziening.

Op 20 augustus 2019 hebben wij een principebesluit genomen op uw verzoek.

Overwegingen
De locatie ligt in het bestemmingsplan "Centrum". Dit plan is vastgesteld in 2013. Op de locatie zijn op
basis van het geldende bestemmingsplan twee woningen mogelijk.

Wij hebben besloten geen medewerking te verlenen aan uw verzoek. De motivering daarvoor is als

volgt:

 Wij ontvangen op dit moment veel verzoeken voor het mogen toevoegen van woningen. Dit
varieert van het herbestemmen van bestaande gebouwen tot het realiseren van nieuwbouw. Het
aantal woningbouwlocaties en het aantal mogelijk te realiseren woningen overstijgt het aantal
woningen dat wij als gemeente Dongen van de provincie Noord-Brabant (toeziend orgaan) mogen
bouwen.

o Hoewel aan startersappartementen in Dongen behoefte is, is de beoogde locatie niet geschikt
voor deze ontwikkeling. De locatie heeft een perceel oppervlak van circa 280mZ2. De beoogde
nieuwbouw van 8 a 16 appartementen betekent minimaal 3 lagen met bijbehorende voorzieningen
zoals parkeren.

Een dergelijke bouwmassa past niet in de omgeving van kleine arbeiderswoningen.

e Bij het parkeren wordt uitgegaan van de maximale parkeernorm per woning. De parkeernorm voor
startersappartementen in deze omgeving bedraagt 1,8 parkeerplaats per woning. Het parkeren
dient op eigen terrein opgelost te worden. Ook moet rekening gehouden worden met het in- en
uitrijden van de auto's op de openbare weg. Een dergelijke aansluiting is op deze plek niet
mogelijk, vanwege de nabijheid van de kruising Kardinaal van Rossumstraat/Oranjeplein.

De gemeente Dongen gebruikt uw persoonsgegevens uitsluitend voor het doel waartoe zij zijn verstrekt. Indien u
daarover inhoudelijk meer wilt weten, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar van onze gemeente.



Principeverzoek

Wij hebben uw verzoek beschouwd als een principeverzoek. Een principeverzoek is geen formeel
besluit als bedoeld in artikel 1:3 van de Algemene wet bestuursrecht en er is geen bezwaar- en
beroep mogelijk.

Legesverordening

Omdat uw verzoek is getoetst aan het bestemmingsplan brengen wij hiervoor kosten in rekening
(vooroverleg) . De kosten zijn [l U ontvangt binnen 14 dagen na dagtekening van deze brief
een factuur per brief.

Informatie
Heeft u vragen over deze brief? Dan kunt u contact opnemen met van team

Omgevingsbeleid. Zij is van maandag tot en met donderdag te bereiken via het algemene
telefoonnummer 140162 of per mail via

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Dongen,
De secretaris, De burgemeester,

Mr. H.L.M. van Noort Drs. M.C. Starmans-Gelijns



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

B4 Art. 8.8

Deze gegevens kunnen niet openbaar gemaakt worden vanwege de verhouding met andere
wetten. Deze wetten zijn opgenomen als bijlage bij artikel 8.8 Wet open overheid.



