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Geachte mevrou 

  (geanonimiseerd)

Op 2 juni 2022 hebben wij de aanvraag omgevingsvergunning ontvangen voor een ontheffing op 

bestemmingsplan voor de verhuur van 1 kamer aan 2 arbeidsmigranten op de locatie Hoofdstraat 1A 

in 's Gravenmoer voor maximaal 4 jaar. Deze aanvraag is geregistreerd onder nummer 2022-009595. 

In deze brief besluiten wij op de betreffende aanvraag. 

Besluit 

De omgevingsvergunning wordt, gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

verleend voor de volgende activiteiten: 

e Het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening. 

Voorschrift 

Het project moet worden uitgevoerd overeenkomstig dit besluit. De bijlagen die zijn opgesomd in de 

bijgevoegde inhoudsopgave en de stukken maken deel uit van dit besluit. 

Procedure 

We hebben dit besluit voorbereid volgens de reguliere voorbereidingsprocedure. 

Bij de aanvraag waren onvoldoende gegevens en bescheiden verstrekt om te kunnen beslissen op de 

aanvraag. Op 3 juni 2022 bent u in de gelegenheid gesteld om tot uiterlijk 1 juli 2022 de aanvraag aan 

te vullen. Deze gegevens hebben wij op 29 juni 2022 ontvangen. Als gevolg daarvan is de termijn voor 

het beslissen op de aanvraag opgeschort met 25 dagen. 

‚De triaven van de gemeente Dongen werden n principe niot meer of digtaa ondertekend! IBAN: NL9S BNGH 0285 0020 07 

n uw reacte op dî chrjven s.vp- t hetzaakrummer vermeiden. 

BTW: NL001325978B01 

De gemeente Dongen gebruikt uw persoonsgegevens uitsluitend voor het doel waartoe zizijn verstrekt. Indien u 

daarover inhoudelijk meer wil weten, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar van onze gemeente 



Gemeente Dongen 

Inwerkingtreding 

Dit besluit treedt in werking, de dag nadat dit besluit aan u is verzonden. Het besluit is onherroepelijk 

indien binnen de bezwarentermijn geen bezwaar is ingediend en voorlopige voorziening i 

aangevraagd. 

Leges 

Overeenkomstig de legesverordening bent u voor het in behandeling nemen van uw aanvraag voor 

een omgevingsvergunning leges verschuldigd. De verschuldigde leges zijn als volgt gespecificeerd: 

Artikel Toelichting Bedrag 

2362 Art2.12 lid 1 onder a, onder 2 Wabo €409,28 

Totaal €409,28 

Het voornoemde bedrag behoeft u nog niet aan ons over te maken. U ontvangt hiervoor binnenkort 

een factuur. 

Verweermogelijkheden 

U kunt zelf tegen dit besluit bezwaar maken, maar ook derde belanghebbenden kunnen tegen 

dit besluit binnen zes weken na bekendmaking daarvan een bezwaarschrift indienen bij het college 

van de gemeente Dongen. 

Het bezwaarschrift moet ondertekend zijn en ten minste bevatten: 

Naam en adres van de belanghebbende; 

De dagtekening; 

Een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaarschrift is gericht; 

De gronden van het bezwaar; 

Een volmacht, indien het bezwaarschrift niet door de belanghebbende, maar door een ander, 

namens hem wordt ingediend. 

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat gelet op de betrokken belangen 

vereist, eveneens een voorlopige voorziening vragen bij de voorzieningenrechter van de rechtbank 

Zeeland-West-Brabant, Postbus 90006, 4800 RA Breda. Voor het indienen van een verzoek om 

voorlopige voorziening bent u griffierechten verschuldigd. 

Enquêteformulier 

U hebt zojuist een vergunning ontvangen van de Gemeente Dongen. De gemeente is bezig om de 

kwaliteit van de dienstverlening te verbeteren. 

Wij vragen u onze enquête in te vullen, zodat wij u of andere inwoners in de toekomst nog beter van 

dienst kunnen zijn. 

Dit kunt u doen via de volgende link: https://arcg.is/0DGbbf. 

De trieven van de gemeente Dongen worden n principe niet meer of digaaf ondertekend. IBAN: NL9S BNGH 0285 0020 07 

n uw reacte op dî chrjven s.vp- t hetzaakrummer vermeiden. 

BTW: NL001325978B01 

De gemeente Dongen gebruikt uw persoonsgegevens uitsluitend voor het doel waartoe zizijn verstrekt. Indien u 

daarover inhoudelijk meer wil weten, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar van onze gemeente 



Gemeente Dongen 

  

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. Bij eventuele vragen kunt u 

contact opnemen met de bovenaan deze brief genoemde contactpersoon of via info@dongen.nl 

Hoogachtend, 

namens burgemeester en wethouders van Dongen, 

  

Medewerker team vergunningen, toezicht en handhaving. 

Gemeente Dongen | www.dongen.nlcontact 

T: 140162 | M: 14 0162 

De trieven van de gemeente Dongen worden n principe niet meer of digaaf ondertekend. 
IBAN: NL9S BNGH 0285 0020 07 

n uw reacte op dî chrjven s.vp- t hetzaakrummer vermeiden. 

BTW: NL001325978B01 

De gemeente Dongen gebruikt uw persoonsgegevens uitsluitend voor het doel waartoe zizijn verstrekt. Indien u 

daarover inhoudelijk meer wil weten, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar van onze gemeente 

(geanonimiseerd)



Gemeente Dongen 

Bijlagen 

De volgende bijlagen maken deel uit van het besluit op de aanvraag omgevingsvergunning met ons 

zaaknummer 2022-009595, aangevraagd door mevrouw|ĳ J [voor een ontheffing op bestemmingsplan 

voor de verhuur van 1 kamer aan 2 arbeidsmigranten op het perceel Hoofdstraat 16A in 's Gravenmoer 

voor maximaal 4 jaar. 

(geanonimiseerd)

Inhoud 

Bijlage A. De lijst van stukken welke onderdeel uitmaken van het besluit. 
  

Bijlage B. Bijlage ten behoeve van het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het 

bestemmingsplan.   

De trieven van de gemeente Dongen worden n principe niet meer of digaaf ondertekend. IBAN: NL9S BNGH 0285 0020 07 

n uw reacte op dî chrjven s.vp- t hetzaakrummer vermeiden. 

BTW: NL001325978B01 

De gemeente Dongen gebruikt uw persoonsgegevens uitsluitend voor het doel waartoe zizijn verstrekt. Indien u 

daarover inhoudelijk meer wil weten, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar van onze gemeente 
  



Geme   

nte Dongen 

  

Bijlage A. De lijst van stukken welke 

onderdeel uitmaken van het besluit 

Bijlagen bij besluit "Beschikking op aanvraag” genomen op 18 juli 2022: 

Documentnummer _ Documentnaam 

D2022-06-001206 V Aanvraagdocument publiceerbaar 

D2022-07-000025 V toelichting 

D2022-07-000027 V 1 hoofdstraat 162 woonhuis 1 

D2022-07-000028 V 2 kadastrale_kaart 16A 2 

D2022-07-000031 V 5 arbeidscontract huurder 

D2022-07-000032 V 6 arbeidscontract huurder 

D2022-07-000033 V 6a arbeidscontract huurder 

D2022-07-000034 V 7 info kaarten pools 

D2022-07-000035 V 8 cv controle 

D2022-07-000036 V 9 douche 

D2022-07-000037 V 10 koel-vrieskast 

D2022-07-000038 V 11 pits gasfornuis 

D2022-07-000039 V 12 brandblusser bij kookgelegenheid 

D2022-07-000040 V 13 blusdeken bij fornuis 

D2022-07-000041 V 14 rookmelder 

D2022-07-000042 V 15 rookmelder 

D2022-07-000043 V 16 co melder 

D2022-07-000044 V 17 slaapkamer met kast, raam 

D2022-07-000045 V 18 wasmachine 

D2022-07-000046 V 19 stoppenkast 

D2022-07-000047 V 20 toïlet 

D2022-07-000048 V 21 wasdroogruimte 

D brieven van de gemeente Bongen worden ( r net meer ofcigtaa onderskend IBAN: NL9S BNGH 0285 0020 07 

n uw reacte op dî chrjven s.vp- t hetzaakrummer vermeiden. 

BTW: NL001325978B01 

De gemeente Dongen gebruikt uw persoonsgegevens uitsluitend voor het doel waartoe zizijn verstrekt. Indien u 

daarover inhoudelijk meer wil weten, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar van onze gemeente 
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Documentnummer _ Documentnaam 

D2022-07-000511 V Burenakkoord Hoofdstraat 16 

D2022-07-000528 V plattegrond 164 beneden 

D2022-07-000533 V plattegrond 163 boven 

D2022-07-000534 V parkeren op eigen terrein oprit rechts en links 

D2022-07-006889 V planschade 1 

D2022-07-006890 V planschade 2 

D2022-07-006891 V planschade 3 

De trieven van de gemeente Dongen worden n principe niet meer of digaaf ondertekend. IBAN: NL9S BNGH 0285 0020 07 

n uw reacte op dî chrjven s.vp- t hetzaakrummer vermeiden. 

BTW: NL001325978B01 

De gemeente Dongen gebruikt uw persoonsgegevens uitsluitend voor het doel waartoe zizijn verstrekt. Indien u 

daarover inhoudelijk meer wil weten, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar van onze gemeente 



Gemeente Dongen 

Bijlage B. Bijlage ten behoeve van het 

gebruiken van gronden of bouwwerken in 

strijd met het bestemmingsplan. 

Het tijdelijk huisvesten van 2 arbeidsmigranten voor maximaal 5 jaar vindt plaats op een perceel 

waarvoor het bestemmingsplan '"’s Gravenmoer Dorp" geldt. Het perceel waarop de activiteit wordt 

gebouwd heeft de bestemming "Wonen" en is in strijd met de bij het bestemmingsplan gegeven 

voorschriften. Kamerverhuur is namelijk niet toegestaan aangezien een woning dient voor de huisvesting 

van één huishouden. In het geval van kamergewijze verhuur is er geen sprake van één huishouden. Het 

bestemmingsplan kent geen mogelijkheden om hier van af te wijken. 

Op basis van artikel 4, lid 9 van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht is het mogelijk om met 

toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 2° van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht toch af te wijken van de regels van het bestemmingsplan. 

Voor het tijdelijk afwijken van het bestemminsplan voor het huisvesten van arbeidsmigranten hebben we 

beleidsregels opgesteld: “beleidsregel tijdelijke huisvesting arbeidsmigranten 2019". Aan de voorwaarden 

uit deze beleidsregels wordt voldaan. Ook dient men aan de voorwaarden te blijven voldoen gedurende 

de duur van de vergunning. 

Er wordt binnen een bestaande woning aan maximaal 2 arbeidsmigranten huisvesting aangeboden. 

Hiernaast zal ook de eigenaar de woning bewonen. In totaal is er dus sprake van 3 bewoners. Per 

persoon is er minimaal 12m? gebruiksoppervlakte beschikbaar. Ook is er 1 toïlet, 1 douche, een 

gasfornuis met 4 pitten en een koel/vriesruimte van meer dan 100 liter aanwezig. Dit is in 

overeenstemming met de voorwaarden uit de beleidsregels voor het huisvesten van arbeidsmigranten. 

Doordat de woning ook bewoond blijft door de eigenaar, zullen veiligheid, hygiëne en onderhoud strikt in 

de gaten worden gehouden. Er is dagelijks contact met de huurders zodat er bij calamiteiten altijd 

meteen contact is. Bij afwezigheid van de eigenaar is er directe buur waar contact mee opgenomen kan 

worden. Alle belangrijke contactgegevens en alarmnummers zijn op een informatiekaart in het Pools 

aangegeven. 

Er kan op eigen terrein worden geparkeerd, waardoor geen toename aan parkeerdruk is in de openbare 

ruimte. Binnen 150 meter zijn er nog niet meer dan 4 percelen/gebouwen waar legaal arbeidsmigranten 

worden gehuisvest. Voor eventuele planschade is er met de initiatiefnemer een planschade 

overeenkomst afgesloten. 

Door buitenplans af te wijken van de regels van het bestemmingsplan worden de bebouwings- en 

gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende percelen niet onevenredig aangetast. 

Gelet op het bovenstaande wordt de omgevingsvergunning met toepassing van het bepaalde in de 

artikelen 2.1 lid 1 onder c 2.12, eerste lid onder a, onder 20 van de Wabo en artikel 4, lid 9 van bijlage 

II van het Bor tijdelijk verleend voor een duur van maximaal 4 jaar. 

Voorschriften 

1. Eris sprake van een tijdelijke vergunning voor 4 jaar. Na deze termijn dient de verhuur aan 

arbeidsmigranten gestopt te worden. Bij een gewenste langere periode dient opnieuw een 

vergunning aangevraagd te worden. 

2. Gedurende de looptijd van deze vergunning dient te worden voldaan aan de voorwaarden van de 

“beleidsregel tijdelijke huisvesting arbeidsmigranten 2019". Indien dit niet het geval is kan de 

vergunning worden ingetrokken. 

3. Erdient te worden voldaan aan de eisen vanuit het bouwbesluit 2012 of opvolgers hiervan. 

De trieven van de gemeente Dongen worden n principe niet meer of digaaf ondertekend. IBAN: NL95 BNGH 0285 0020 07 

n uw reacte op dî chrjven s.vp- t hetzaakrummer vermeiden. 

BTW: NL001325978B01 

De gemeente Dongen gebruikt uw persoonsgegevens uitsluitend voor het doel waartoe zizijn verstrekt. Indien u 

daarover inhoudelijk meer wil weten, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar van onze gemeente 






