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Uw kenmerk 

Zaaknummer 

: 

: 2021-003355 

Documentnummer 

Bijlage(n) 

Contactpersoonftel. nr. : 

D2021-12-007363 

: diverse 

(geanonimiseerd) 

7] °-E (geanonimiseerd) 7] : E 

Betreft : Beschikking op aanvraag omgevingsvergunning Fazantenweg 9 

La. a. : Geling Advies b dhr. 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd) 

(geanonimiseerd) Geachte heer_ 

Op 24 februari 2021 hebben wij de aanvraag omgevingsvergunning ontvangen voor de tijdelijke 

huisvesting van arbeidsmigranten op de locatie Fazantenweg 9 in Dongen en het brandveilig gebruik 

van het object. Deze aanvraag is geregistreerd onder nummer 2021-003355. In deze brief besluiten 

wij op de betreffende aanvraag. 

Besluit 

De omgevingsvergunning wordt , gelet op artikel(en) 2. 1 en 3. 10 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht (Wabo) , verleend voor een maximale instandhoudin gstermijn van 10 jaar voor de 

volgende activiteiten: 

- _ Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening; 

- Brandveilig gebruik. 

Voorschrift 

Het project moet worden uitgevoerd overeenkomstig dit besluit. De bijlagen die zijn opgesomd in de 

bijgevoegde inhoudsopgave en de stukken maken deel uit van dît besluit. 

Procedure 

Wij hebben dit besluit , gelet op artikel 3.10 , voorbereid volgens de uitgebreide 

voorbereidingsprocedure zoals omschreven in paragraaf 3. 3 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht. Vanaf 5 november 2021 heeft de aanvraag en het ontwerpbesluit gedurende een 

periode van zes weken ter inzage gelegen en is een ieder in de gelegenheid gesteld zijn/haar 
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Gemeente 

Dongen 

zienswijze 
naar voren 

te 

brengen. 
Er 

zijn geen zienswijzen tegen 
het 

plan ontvangen. 

Bij 
de 

aanvraag 
waren onvoldoende 

gegevens 
en bescheiden verstrekt om te kunnen beslissen 

op 
de 

aanvraag. Op 
23 maart 2021 bent u in de 

gelegenheid gesteld 
om 

tot 
21 

april 
2021 de 

aanvraag 
aan 

te 
vullen. Deze 

gegevens 
hebben 

wij op 
12 

april 
2021 

ontvangen. 
Als 

gevolg 
daarvan is de 

termijn 

voor het beslissen 
op 

de 
aanvraag opgeschort met 

19 
dagen. Op 

27 
juli 

2021 hebben 
wij 

van u een 

verzoek 
ontvangen 

tot 

opschorting 
van de 

termijn 

tot 
2 november 2021 

gelet op 
het feit dat de 

plattegrond 
door uw adviseur Fire Consultants 

nog getoetst 
/ 
aangepast 

moest worden 
op 

brandveiligheid. 
De 

plattegrond 
hebben 

wij op 
22 oktober 2021 

ontvangen. 

Inwerkingtreding 

Nadat het 
ontwerpbesluit ter inzage 

heeft 
gelegen 

zal het definitieve besluit 
genomen 

worden. Dat 

besluit treedt in 
werking 

na 

afloop 
van de 

beroepstermijn 
die in het onderschrift wordt 

genoemd. 
Indien 

gedurende 
de 

beroepstermijn 
een 

voorlopige voorziening 
wordt 

gevraagd, 
wordt de 

werking 
van dit 

besluit 
opgeschort 

totdat 
op 

het verzoek is beslist. 

Leges 

Overeenkomstig 
de 

legesverordening 
bent u voor het in 

behandeling 
nemen van uw 

aanvraag 
voor 

een 

omgevingsvergunning leges verschuldigd. 
De 

verschuldigde leges zijn 
als 

volgt gespecificeerd. 

Artikel 
Toelichting Bedrag 

2.3.5.2 Art 2.12 lid 1 onder 
a, 

onder 2 Wabo 

2372 

Het 
brandveilig 

In 
gebruik 

nemen of 
gebruiken 

van bouwwerken 
(van 

201m? 

tot 
en 

met 1000m?) 

Totaal 

  (geanonimiseerd)
Het hiervoor 

genoemde bedrag 
hoeft u 

nog 
niet aan ons over te maken. U 

ontvangt 
hiervoor 

binnenkort 
een factuur 

welke is voorzien 
van een 

acceptgirokaart. 

Het voornoemde 
bedrag 

behoeft u 

nog 
niet aan ons over te maken. U 

ontvangt 
hiervoor binnenkort 

een factuur welke 
is 

voorzien van een 

acceptgirokaart. 

Verweermogelijkheden 

Belanghebbenden 
kunnen 

tegen 
dit besluit binnen zes 

weken 
na 

bekendmaking 
daarvan 

beroep 

instellen 
bij 

de rechtbank 
Zeeland-West-Brabant, 

Postbus 
90006, 

4800 RA Breda. 

Het 
beroep 

moet 
ondertekend 

zijn 
en 

ten 
minste bevatten: 

— 

Naam en adres van de 
belanghebbende; 

— 

De 
dagtekening; 

— 

Een 
omschrijving 

van het besluit 
waartegen 

het 
beroep 

is 
gericht; 

— 

De 
gronden 

van het 
beroep; 

— 

Een 
volmacht, 

indien het 
beroep 

niet door de 
belanghebbende, 

maar door een 
ander, 

namens 

hem wordt 
ingediend. 

U wordt verzocht een 

kopie 
van het besluit 

waartegen 
het 

beroep 
is 

gericht 
mee 

te 
zenden. 

Wij 

vertrouwen 

erop 
u hiermee voldoende 

te 
hebben 

geïnformeerd. Bij 
eventuele 

vragen 
kunt u 

contact 

opnemen 
met de bovenaan deze brief 

genoemde contactpersoon 
of via 

info@dongen.nl 

De brieven 

van de 
gemeente Dongen worden 

in 
principe 

niet 
meer 

of 
digitaal 

ondertekend. 
IBAN: 

NL95 BNGH 0285 0020 07 

In uw reactie 
op 

dit 
schrijven 

s.v.p. 
altijd 

het zaaknummer vermelden. 

BTW: NL001325978B01 

De 
gemeente Dongen gebruikt 

uw 
persoonsgegevens 

uitsluitend voor het doel waartoe 
zij zijn 

verstrekt. Indien u 

daarover 
inhoudelijk 

meer wilt weten, dan kunt u contact 
opnemen 

met de behandelend ambtenaar van onze 
gemeente 



Gemeente Dongen 

[] 

[] 

[] 

Hoogachtend , 

Burgemeester en wethouders van Dongen , 

Namens dezen , 

(geanonimiseerd) 

Adviseur Team Vergunningen , Toezicht en Handhaving 

‘e reven van de gemeende Dongen wordI ep n e meer o lotaaondeskendt 
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Bijlagen 

De volgende bijlagen maken deel uit van het besluit op de aanvraag omgevingsvergunning met ons 

zaaknummer 2021-003355 , aangevraagd door Jong Fruit b. v. voor de tijdelijke huisvesting van 

arbeidsmigranten op de locatie Fazantenweg 9 in Dongen en het brandveilig gebruik van het object. 

Inhoud 

Bijlage A. De lijst van stukken welke onderdeel uitmaken van het besluit 

gijage B _ Bilage ten behoeve van het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het 

Vage B pestemmingsplan 

Bijlage C. Bijlage ten behoeve van de activiteit brandveilig gebruik 
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Bijlage A. De lijst van stukken welke onderdeel uitmaken van het besluit 

Documentnummer Documentnaam Datum 

ontvangst 

24-02-2021 

24-02-2021 

24-02-2021 

24-02-2021 

12-04-2021 

D2021-02-009631 
V_Situatie_Faz9a_ nwtonwineg_gp_df 

D2021-02-009632 V BijlAa AB g_he uis_ve2 sti ng_pdf 

D2021-02-009633 V Fruit__huisvesting_arbeidsmigranten_pdf 

D2021-02-009637 V Aanvraagdocument publiceerbaar 

D2021-04-003068 
V Ruimtelijke 

onderbouwing afwijking Fazantenweg_9_in_huis_v2_pdf 

D2021-10-007009 V Tekening Brand_Fazantenw9 eVgO 1 

D2021-10-009027 
V Volledig ondertekende anterieure grondexploitatieovereenkomst 

Fazantenweg 9 

22-10-2021 

17-05-2021 

IBAN: NL9S BNGH 0285 0020 07 

BTW: NL001325978B01 
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Gemeente Dongen 

Bijlage B. Bijlage ten behoeve van het gebruiken van gronden of bouwwerken 

in strijd met het bestemmingsplan 

Inleiding 

De aanvraag heeft betrekking op een activiteit als bedoeld in artikel 21 lid 1 onder c van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en is in strijd met het ter plaatse geldende 

bestemmingsplan. 

Toetsing 

De aangevraagde activiteit is strijdig met het ter plaatste geldende bestemmingsplan ‘Dongen 

Buitengebied'. Het betrokken perceel heeft de bestemming ‘Agrarisch’ , functieaanduiding 

‘glastuinbouw’. Het gebruiken van de bedrijfswoning ten behoeve van de opvang van 

arbeidsmigranten is op grond van deze bestemming en de daaraan gekoppelde planregels niet 

toegestaan. 

Mogelijkheid tot afwijken 

Onder artikel 3. 5. 2 van de bestemmingsplanregels is ontheffing mogelijk voor de huisvesting van 

arbeidsmigranten voor maximaal 6 maanden aaneengesloten per jaar. Gelet op het feit dat de 

aanvraag het huisvesten van arbeidsmigranten voor het gehele jaar betreft voor maximaal 10 jaar kan 

deze ontheffing niet worden toegepast. Dit betekent dat wij de omgevingsvergunning in beginse! 

moeten weigeren. 

Op basis van artikel 4 , lid 11 van bijlage I! van het Besluit omgevingsrecht (Bor) is het mogelijk met 

toepassing van artikel 2.12 , eerste lid , onder a , onder 2° van de Wabo af te wijken van de regels van 

het bestemmingsplan. Door af te wijken van de regels van het bestemmingsplan mogen de 

bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende percelen niet onevenredig worden 

aangetast. Het wijzigen van het gebruik van de bedrijfswoning ten behoeve van de huisvesting van 

arbeidsmigranten dient ruimtelijk aanvaardbaar te zijn (artikel 3. 1 lid 5 van de beleidsregels). 

Het plan voldoet aan de " Beleidsregel tijdelijke huisvesting arbeidsmigranten 2019. " Hiervoor is een 

ruimtelijke onderbouwing aangeleverd. Het parkeren wordt geheel op eigen grond gerealiseerd. Er is 

een omgevingsdialoog gevoerd. 

Motivering 

De aangevraagde omgevingsvergunning kan worden verleend op grond van een goede ruimtelijke 

ordening en het garanderen van een goed woon- en leefklimaat. Uit de ruimtelijke onderbouwing blijkt 

dat dit het geval is. 

Gelet op het bovenstaande kan de omgevingsvergunning met toepassing van het bepaalde in de 

artikelen 2. 1 lid 1 onder c‚ 2.12 , eerste lid onder a , lid 11 bijlage I! onder 2° van de Wabo , artikel 4 , 

van het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de ‘Beleidsregel tijdelijke huisvesting arbeidsmigranten 2019 

“ worden verleend. 

Er zijn geen bezwaren tegen het afgeven van de omgevingsvergunning en dus geen reden de 

omgevingsvergunning te weigeren. 

Conclusie 

Gelet op het bovenstaande kan de omgevingsvergunning voor de aangevraagde activiteit worden 

verleend op grond van artikel 2.12 , eerste lid , aanhefe n onder a , onder 2° , van de Wabo. 
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Bijlage C. Bijlage ten behoeve van het in gebruik nemen of gebruiken van een 

bouwwerk met het oog op de brandveiligheid 

De aanvraag brandveilig gebruik betreft het bedrijfsmatig nachtverblijf verschaffen aan meer dan 10 

personen. Het gaat hierbij om het in gebruik houden van de bedrijfswoning als logiefunctie voor de 

tijdelijke opvang van arbeidsmigranten op gronden gelegen aan de Fazantenweg 9 in Dongen. 

Een omgevingsvergunning brandveilig gebruik , een activiteit als bedoeld in artikel 21 , lid 1 onderdeel 

d van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) , moet worden geweigerd indien deze niet 

voldoet aan de in artikel 2. 13 van de Wabo genoemde toetsingsgronden. De omgevingsvergunning 

moet in deze gevallen worden geweigerd indien de brandveiligheid met het oog op het voorziene 

gebruik van het bouwwerk niet voldoende is verzekerd. 

Overwegingen ten aanzien van de aanvraag: 

e _ in het beoogde bouwwerk zal aan meer dan 10 personen bedrijfsmatig nachtverblijf worden 

verschaft en is op grond van artikel 2.2 , lid 1 onderdeel a van het Besluit omgevingsrecht 

omgevingvergunningsplichtig (artikel 2.1 , lid 1 onderdeel d Wabo): 

e Op 22 oktober 2021 is door Fire Consultants te Tilburg een aangepaste tekening ‘brandveiligheid’ 

ingediend. Bij de beoordeling hiervan is geconstateerd dat het beoogd gebruik van het bouwwerk 

in overeenstemming is met de aanvraag en de algemene voorschriften voor het brandveilig 

gebruik en het Bouwbesluit 2012. 

Conclusie 

De gevraagde activiteit als bedoeld in artikel 2.1 , d 1 onderdeel d van de Wabo voldoet aan de in 

artikel 2. 13 van de Wabo genoemde toetsingsgronden. De omgevingsvergunning kan onder 

voorwaarden worden verleend. 

Voorwaarden 

Aan een omgevingsvergunning ten behoeve van het in gebruik nemen of gebruiken van een 

bouwwerk kunnen slechts voorwaarden worden verbonden , gelet op de brandveiligheid , voor zover 

die voorwaarden nodig zijn met het oog op het voorziene gebruik van het bouwwerk. 

1. De gebruiksvergunning dient te allen tijde aanwezig te zijn in het bouwwerk waar de 

activiteiten plaatsvinden en op verzoek van degene die s belast met het toezicht op de 

naleving van de gebruikseisen , ter inzage worden gegeven. 

2. Aankleding in een besloten ruimte mag geen brandgevaar opleveren (artikel 7.4 , lid 1 

Bouwbesluit 2012). 

3. Materiaal ter plaatse van of nabij apparatuur en installaties die warmte ontwikkelen voldoet 

aan klasse A1 als bedoeld in NEN-EN 13501-1 of is onbrandbaar volgens NEN 6064 (artikel 

7.4 , lid 3 Bouwbesluit 2012). 

4. In , op of nabij een bouwwerk is geen gevaarlijke stof aanwezig als bedoeld in tabel 7. 6 van 

het Bouwbesluit (artikel 7.6 , lid 1 Bouwbesluit). 

5. Onverminderd het bij of krachtens het Bouwbesluit 2012 bepaalde is het ingevolge artikel 7. 10 

van het Bouwbesluit 2012 verboden in , op , aan of nabij een bouwwerk voorwerpen of stoffen 

te plaatsen , te werpen of te hebben , handelingen te verrichten of na te laten , werktuigen , 

middelen of voorzieningen te gebruiken of niet te gebruiken of anderszins belemmeringen op 

te werpen of hinder te veroorzaken waardoor: 

a. brandgevaar wordt veroorzaakt , of 

b. bij brand een gevaarlijke situatie wordt veroorzaakt. 

6. Onverminderd het bij of krachtens het Bouwbesluit 2012 bepaalde is het verboden ingevolge 

artikel 7. 16 van het Bouwbesluit 2012 in , op , aan of nabij een bouwwerk voorwerpen of stoffen 

te plaatsen , te werpen of te hebben , handelingen te verrichten of na te laten , werktuigen , 
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middelen of voorzieningen te gebruiken of niet te gebruiken of anderszins belemmeringen te 

veroorzaken waardoor: 

a. melding van , alarmering bij of bestrijding van brand wordt belemmerd; 

b. het gebruik van vluchtmogelijkheden bij brand wordt belemmerd , of 

©. het redden van personen of dieren bij brand wordt belemmerd. 
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Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 X  Art. 8.8
Deze gegevens kunnen niet openbaar gemaakt worden vanwege de verhouding met andere 
wetten. Deze wetten zijn opgenomen als bijlage bij artikel 8.8 Wet open overheid.


