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Op 14 juni 2018 ontvingen wij van u het verzoek een advies uit te brengen ten aanzien van de
documenten behorende bij OLO nummer 3627999. Deze aanvraag betreft de verbouw van The Farm
Inc. BV aan

de Sint Josephstraat 135 te Dongen.

Uw verzoek is bij ons geregistreerd onder zaaknummer FW00014160.

De aanvraag voldoet niet aan essentiéle aspecten. Om die reden kan de aanvraag niet op alle

onderdelen worden getoetst. Geadviseerd wordt de aanvraag te weigeren. De aanvraag dient te
worden aangepast zoals in dit rapport is aangegeven.

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben. Voor nadere informatie kunt u
contact opnemen met M - | bereikbaar op bovenstaand telefoonnummer.

Hoogachtend,

Namens het Dagelijks Bestuur van de Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant,
Afdelingshoofd Risicobeheersing Oost

info@brandweermwb.nl | www.brandweermwb.nl R A T A A
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Bijlage: Rapportage planbeoordeling activiteit bouwen

Beleids- en toetskaders

Toetskader
De aanvraag is door ons op grond van:

» artikelen 10 en 25 van de Wet Veiligheidsregio's;

» het besluit van 29 januari 2015 van het Algemeen Bestuur van de Veiligheidsregio Midden- en
West-Brabant inzake de advisering in het kader van het Basistakenpakket Brandweerzorg
Risicobeheersing,

op (brand-)veiligheid getoetst aan:
 hoofdstukken 2 en 6 van het Bouwbesluit 2012;
+ de Regeling Bouwbesluit 2012;

« van toepassing zijnde normen en richtlijnen,

met in acht name van het bepaalde in:

« het ‘Regionaal Risicoprofiel Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant’ van de Veiligheidsregio
Midden- en West-Brabant, vastgesteld door het Algemeen Bestuur van de Veiligheidsregio
Midden- en West-Brabant op 9 juli 2015;

= het ‘Brandrisicoprofiel ten behoeve van het Dekkings- en Spreidingsplan’ van de Veiligheidsregio
Midden- en West-Brabant’ van de Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant, vastgesteld door het
Algemeen Bestuur van de Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant op 9 juli 2015;

« het ‘Dekkingsplan en Specialismespreidingsplan (2015-2019)' van Brandweer Midden- en West-
Brabant, vastgesteld door het Algemeen Bestuur van de Veiligheidsregio Midden- en West-
Brabant op 9 juli 2015.

» de Beleidsregels Bereikbaarheid en Bluswatervoorziening, vastgesteld door de drie Brabantse
veiligheidsregio’s.

Gehanteerde kennisdocumenten
Bij de beoordeling van de aanvraag is door ons gebruik gemaakt van navolgende :

« Het handboek ‘Brandbeveiligingsinstallaties', uitgave november 2012 van Brandweer Nederland.
» De publicatie “Brandveilige doorvoeringen”, uitgave oktober 2010 door ISSO/SBR.
« De brandveiligheidsuitwerkingen van Brandweer Midden- en West-Brabant.
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Uitgangspunten en conclusie

Gegevens en bescheiden

Voor het beoordelen van de aanvraag is gebruik gemaakt van de volgende documenten:

Tekeningen

Architect: Siemons Architects

Projectnummer: 20170903

Tekening / Datum: B-011 d.d.
B-16 d.d.
B-13 d.d.
B-06 06* d.d.
B-02 d.d.
B-03 d.d.
B-03* d.d.
S-01 situatie  d.d.
B-14 BC d.d.

Uitgangspunten

04-06-2018
04-06-2018
04-06-2018
04-06-2018
04-06-2018
04-06-2018
04-06-2018
23-04-2018
04-06-2018

Bij de beoordeling van de vergunningsaanvraag zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd:

Gebruiksfunctie: Woonfunctie

Conclusie

De aanvraag voldoet niet aan essentiéle aspecten. Om die reden kan de aanvraag niet op alle
onderdelen worden getoetst. Geadviseerd wordt de aanvraag te weigeren. De aanvraag dient te
worden aangepast zoals in dit rapport is aangegeven.
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Volledigheid

De aanvraag bevat voldoende gegevens, als bedoeld in paragraaf 4.2 van het Besluit
Omgevingsrecht en de nadere uitwerking in hoofdstuk 2 van de Regeling omgevingsrecht, voor een
representatieve toetsing op de activiteit bouwen.

Activiteit Bouwen

Kwaliteitsniveau toetsing

De bouwaanvraag is representatief getoetst aan de brandveiligheidsaspecten van het verbouwniveau
zoals bedoeld in het Bouwbesluit 2012. Het algemene deel van de Toelichting op het Bouwbesluit
2012 geeft in paragraaf 6.2 een uitgebreide uitleg over het kwaliteitsniveau.

Met een representatieve toetsing wordt bedoeld dat de toetsing nooit alle details omvat. De toetsing
geeft in voldoende mate een duidelijk beeld van het ontwerp in relatie tot de gestelde eisen.

Verbouwniveau

Van verbouw is sprake bij het geheel of gedeeltelijk vernieuwen of veranderen of het vergroten van
een bestaand bouwwerk. De voorschriften voor verbouw zijn gelijk aan de voorschriften voor
nieuwbouw, tenzij dit in de desbetreffende afdeling voor een voorschrift anders is aangegeven.
Afhankelijk van het genoemde voorschrift kan het ‘Verbouwniveau' leiden tot het ‘Rechtens verkregen
niveau’ of het ‘Niveau bestaande bouw'.

Integrale brandveiligheid

Het Bouwbesluit 2012 biedt de mogelijkheid om verschillende kwaliteitsniveaus te hanteren. Deze
kwaliteitsniveau hebben directe gevolgen voor de brandveiligheidsvoorzieningen die in een bouwwerk
aanwezig moeten zijn. Of een bouwwerk brandveilig is, is echter een integrale afweging tussen
meerdere brandveiligheidsaspecten (planologie, bouwkunde, installaties, inventaris, interne
organisatie en gebruik en inzet brandweer). Hierdoor kan het zijn dat een bouwwerk brandveilig is
volgens de wet, maar er desondanks hiaten zijn in de integrale brandveiligheid van hetzelide
bouwwerk.

Een voorbeeld hiervan is een bouwwerk dat op basis van het ‘Rechtens verkregen niveau’ is
vitgevoerd met brandcompartimenten met een WBDBO van ten minste 30 minuten en een weerstand
tegen het bezwijken van de bouwconstructie van eveneens ten minste 30 minuten. Volgens het doel
en de uitgangspunten van de brandveiligheidsvoorschriften (Toelichting op het Bouwbesluit 2012,
paragraaf 6.5) is de brandweer maximaal 30 minuten na het ontstaan van brand ter plaatse en heeft
de brandweer vervolgens maximaal 30 minuten om een brand beheersbaar te maken. De getroffen
voorzieningen waarmee het bouwwerk voldeed aan het kwaliteitsniveau blijken nu niet voldoende om
een succesvolle inzet te doen, waardoor de daadwerkelijke veiligheid van het bouwwerk niet kan
worden gegarandeerd.
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Hoofdstuk 2 Technische bouwvoorschriften uit oogpunt van veiligheid

Afdeling 2.11 Verdere beperking van uitbreiding van brand en beperking van
verspreiding van rook

Artikel 2.94 lid 2
De WBDBO van beschermd subbrandcompartiment B naar ruimte woning C1 dient ten minste 30
minuten te bedragen.

1. Vanuit berging 7 van woning B loopt een kelderkast onder de trap van de toegang van
woning C1. Tussen de woningen is een eis weerstand tegen branddoorslag van ten
minste 30 minuten van toepassing.

Op tekening moet deze brandwerende scheiding tussen beide woningen ter plaatse
van de trap op tekening worden aangegeven. Op een detailtekening moet duidelijk
worden aangegeven op welke wijze wordt voldaan de eis tegen branddoorslag.

2. De woningen B en C1 zijn toegankelijk vanuit de centrale hal op de begane grond. Op
tekening is aangegeven dat er een brandwerende scheiding aanwezig is tussen
woning B en de centrale hal. Deze eis is ook van toepassing tussen de centrale hal en
woning C1 en dient op tekening te worden aangegeven. (zie tevens opmerkingen
viuchtroutes afdeling 2.12)

Afdeling 2.12 Vluchtroutes

Artikel 2.104 lid 1
Een viuchtroute is vanaf de uitgang van het subbrandcompartiment waarin de viuchtroute begint een
extra beschermde viuchtroute, tenzij die uitgang direct grenst aan het aansluitende terrein.
Lid 2
De in het eerste lid bedoelde viuchtroute voert niet langs een beweegbaar constructieonderdeel van
een andere woonfunctie dan de woonfunctie waarin de vluchtroute begint. Dit geldt niet bij de
toegang van een woonfunctie die recht tegenover de toegang ligt van de woonfunctie waarin de
vluchtroute begint.
Lid 3
De in het eerste lid bedoelde viuchtroute voert niet door een trappenhuis.
Lid 4
Het tweede en derde lid gelden niet indien de route door een trappenhuis voert, de uitgangen van de
op die route aangewezen woonfuncties direct aan het trappenhuis grenzen, op die route uitsluitend
woonfuncties en nevenfuncties daarvan zijn aangewezen, en de uitgang van het trappenhuis direct
grenst aan het aansluitende terrein en:
a) erniet meer dan 6 woonfuncties op die route zijn aangewezen en geen vloer van een verblijffsgebied
van die woonfuncties hoger ligt dan 6 m boven het meetniveau, of
b} de totale gebruiksoppervlakte van de woonfuncties die op de route zijn aangewezen ten hoogste 800
m? bedraagt, geen vloer van een verblijfsgebied van die woonfuncties hoger ligt dan 12,5 m boven het
meetniveau en geen van die woonfuncties een gebruiksoppervlakte heeft van meer dan 150 m2,

Bij ministeriéle regeling kunnen voorschriften worden gegeven over een in dit lid bedoeld trappenhuis.
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Vanuit de woningen B en C1 (begane grond) loopt de extra beschermde viuchtroute via de
centrale hal naar het aansiuitende terrein. Vanuit woning C1 moet worden geviucht langs het
beweegbaar constructieonderdeel van woning B. Op grond van artikel 1.3
gelijkwaardigheidsbepaling is het mogelijk af te wijken van de regelgeving, mits dezelfde mate
van veiligheid wordt beoogd.

De viuchtroute vanuit woning C1 loopt langs woning B. Tussen de woningen en de centrale hal
is een brandwerende scheiding aanwezig. De deuren van de woningen B en C1 moeten worden
voorzien van een (vrijloop)deurdranger, zodat de deuren zelfstandig sluiten als de deuren
worden losgelaten.

Het trappenhuis gelegen tussen de assen J en I, dient als extra beschermde viuchtroute voor
de ontsluiting van de woningen op de eerste en tweede verdieping. De toegangsdeuren van de
woningen zijn gelegen in het trappenhuis en voldoen aan artikel 2.104, lid 4.

De ministeriéle regeling stelt de eis dat de toegangsdeuren van deze woningen moeten worden
voorzien van een deurdranger.

Advies: Plaats vrijloopdeurdrangers. Dit type deurdranger is voorzien van een rookmelder en
wordt geactiveerd door de rookmelder. Deurdrangers worden door bewoners vaak als lastig en
onhandig ervaren. In de praktijk worden de gewone deurdrangers onkiaar gemaakt of zelfs
verwijderd.

Bij vrijloopdeurdrangers wordt de deurdranger pas geactiveerd nadat de rookmelder rook
detecteert.

Hoofdstuk 6 Voorschriften inzake installatie

Afdeling 6.1 Verlichting

Afdeling 6.5 Tijdig vaststellen van brand

Artikel 6.21 lid 1

Bij een te bouwen woonfunctie en bij functiewijziging naar een woonfunctie heeft een besloten ruimte
waardoor een viuchtroute voert tussen de uitgang van een verblijffsruimte en de uitgang van de
woonfunctie een of meer rookmelders die voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire
inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555. Dit geldt niet voor een woonfunctie met een
brandmeldinstallatie als bedoeld in artikel 6.20.

Er is een eis tot het aanbrengen van rookmelders in de woningen.

Op tekening moeten de rookmelders worden aangegeven conform de eisen zoals opgenomen
in de Nederlandse Norm NEN 2555.

Afdeling 6.8  Bereikbaarheid voor hulpverleningsdiensten

Artikel 6.38 lid 3

De afstand tussen ten minste een brandweeringang van een bouwwerk en een opstelplaats voor
brandweervoertuigen is ten hoogste 40 meter.

Woningen en woongebouwen moeten voor de brandweer en andere hulpverleningsdiensten
bereikbaar zijn.
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Het is echter mogelijk dat de hulpverlening het gebouw moet doorzoeken op achtergebleven
personen en hulp moet bieden bij ontruiming. Ook moet de brandweer met het benodigde
materieel de plaats van de brand kunnen bereiken.

Woningen gelegen aan de Prinses Maximastraat:

De Prinses Maximastraat is een doodlopende straat. Een doodlopende route tot 80m is
toegestaan mits de wegbreedte minimaal 4,5 m bedraagt en er een keermogelijkheid aanwezig
is, mits de wegbreedte minimaal 4,5 m bedraagt.

Vanuit de St. Josephstraat ligt de toegang van de woningen voor de hulpverleningsdiensten
op het eigen terrein.

Deze route moet worden vrij gehouden voor de hulpverleningsdiensten.

(beleidsregels Bereikbaarheid en bluswatervoorziening)

Genoemde voorzieningen moeten blijvend aanwezig zijn. Bij wijzigingen moet vooraf overleg
plaatsvinden met het bevoegd gezag en de brandweer.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties terugvinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is achterwege
gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld correspondeert met de
bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Legenda Artikel Uitzonderingsgrond
verwijzing verwijzing
Artikel 5.1 lid 1 Woo - Absolute uitzonderingsgronden
De openbaarmaking van deze informatie:

A art. 5.11lid 1a Kan de eenheid van de Kroon in gevaar brengen

B art. 5.11lid 1 b Kan de veiligheid van de Staat schaden

(o} art. 5.1 lid 1 ¢ Betreft bedrijfs- en fabricagegegevens die vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld

D art. 5.11lid 1d Betreft persoonsgegevens als bedoeld in paragraaf 3.1 (bijzondere persoonsgegevens) of
paragraaf 3.2 (persoonsgegevens van strafrechtelijke aard) van de Uitvoeringswet Algemene
verordening gegevensbescherming, waarvoor geen toestemming is gegeven of door de
betrokkene kennelijk zelf openbaar zijn gemaakt

E art. 5.11lid 1 e Het betreft nummers die dienen ter identificatie van personen die bij wet of algemene
maatregel van bestuur zijn voorgeschreven als bedoeld in artikel 46 van de Uitvoeringswet
Algemene verordening gegevensbescherming, tenzij de verstrekking kennelijk geen inbreuk op
de levenssfeer maakt

Artikel 5.1 lid 2 Woo - Relatieve uitzonderingsgronden
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen:

F art. 5.11lid 2a Het belang van de betrekkingen van Nederland met andere staten en met internationale
organisaties

G art. 5.11lid2b De economische of financiéle belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen

H art. 5.1 lid 2 ¢ Het belang van de opsporing en vervolging van strafbare feiten

I art. 5.11lid2d Het belang van de inspectie, controle en toezicht door bestuursorganen

J art. 5.11lid 2e Het belang van de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

K art. 5.1lid2f Het belang van de bescherming van andere dan in art. 5.1 lid 1 sub c genoemde
concurrentiegevoelige bedrijfs- en fabricagegegevens

L art. 5.11id 2g Het belang van de bescherming van het milieu waar deze informatie betrekking op heeft

M art. 5.11lid 2 h Het belang van de beveiliging van personen en bedrijven en het voorkomen van sabotage

N art. 5.11lid 21 Het belang van het goed functioneren van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen

(o] art. 5.1 lid 4 Het belang dat de geadresseerde erbij heeft om als eerste kennis te kunnen nemen van de
informatie (tijdelijke beperking)

P art. 5.1 1id 5 De onevenredige benadeling welke, in uitzonderlijke gevallen, wordt toegebracht aan een ander
belang dan genoemd in art. 5.1 de leden 1 en 2, bij andere informatie dan milieu-informatie.

Q art. 5.11id 6 Het belang genoemd in artikel 5.1 lid 1 ¢, het hier milieu-informatie betreft waardoor, bij
openbaarmaking, ernstige schade wordt toegebracht aan het genoemde belang in artikel 5.1 lid
1c

Artikel 5.2 lid 1 Woo - Persoonlijke beleidsopvattingen
De informatie uit documenten betreft:

R art. 5.2 1lid 1 Persoonlijke beleidsopvattingen. Onder persoonlijke beleidsopvattingen worden verstaan
ambtelijke adviezen, visies, standpunten en overwegingen ten behoeve van intern beraad, niet
zijnde feiten, prognoses, beleidsalternatieven, de gevolgen van een bepaald beleidsalternatief of
andere onderdelen met een overwegend objectief karakter

S Art. 5.2 lid 2 Tot personen te herleiden gegevens, met betrekking tot door het bestuursorgaan, met het oog

op een goede en democratische bestuursvoering, verstrekte informatie die kwalificeert als
persoonlijke beleidsopvattingen



Toelichting rollen

In dit document kunt u secties terugvinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in
sommige gevallen aangegeven welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het
cijfer dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

1 Aanvrager

2  \Verzoeker

3 Adres

4 Mailadres

5 Telefoonnummer

6 Vergunningverlener

7 Vergunninghouder

8 Ontheffinghouder

9 Bezwaarde

10 Bezwaarden

11 Deskundige

12 Boomdeskundige

13 Gemachtigde

14 Handtekening

15 Medewerker gemeente

16 Bedrag

17 Leges



